VAIKE-MAARJA VALLAVOLIKOGU

OTSUS
Viike-Maarja 27. mirts 2024 nr 80
Uldplaneeringu kehtestamine

1. Asjaolud

Viike-Maarja valla iildplaneeringu (edaspidi UP) koostamise ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise (edaspidi KSH) algatas Viike-Maarja Vallavolikogu 15.10.2018 otsusega nr 28. UP
koostamist korraldas Viike-Maarja Vallavalitsus (edaspidi vallavalitsus) ning UP ja KSH aruande
koostas OU Skepast&Puhkim.

UP on koostatud Viike-Maarja valla haldusterritooriumi ruumilise arengu pdhimdtete ja
suundumuste miiratlemiseks tagamaks valla terviklik ja tasakaalustatud areng. UP koostamisel
kokku lepitud pohimotted ja tingimused on aluseks edasise maakasutus- ja ehitustegevuse
kavandamisel. UP seab pikaajalised ruumilise arengu eesmirgid kuni aastani 2035, vajadusel ka
pikemaks ajaks. UP lahenduse viljatootamisega paralleelselt 1ibi viidud KSH kiigus kirjeldati,
analiiiisiti ja hinnati UP elluviimisega kaasneda vdivaid olulisi keskkonna-, majanduslikke,
sotsiaalseid ning kultuurilisi mojusid, tehti ettepanekud soodsaima lahendusvariandi valikuks ning
kavandati meetmed strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva olulise ebasoodsa
keskkonnamdju viltimiseks ja leevendamiseks. KSH aruanne on UP lisa.

Viike-Maarja Vallavolikogu vottis UP vastu ja tunnistas keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 42 ldike 6 kohaselt KSH aruande nduetele vastavaks
09.02.2023 otsusega nr 48.

2. Uldplaneeringu lahendus

UP lahenduse aluseks on Viike-Maarja valla ruumilise arengu pdhimdtted, mille viljatddtamisel
arvestati nii valla ruumiliste vajaduste kui ka Lé&&ne-Viru maakonna ruumilise arengu
suundumustega.

2.1 UP-s on siitestatud ettepanekud Léine-Viru maakonnaplaneeringu (edaspidi MP) tipsustamiseks
teemavaldkondades, mille kohta MP-ga on seatud iildised tingimused. UP-ga tehtud MP tépsustused
ei muuda MP lahenduse olemust ning UP ei sisalda MP pdhilahenduse muutmise ettepanekuid.

2.1.1 UP-ga on tipsustatud MP-s sitestatud:

a) rohevdrgustikku, selle sidususe paremaks tagamiseks. Sel eesmirgil analiiiisiti UP koostamise
raames Viike-Maarja valla rohevdrgustikku ning selgitati vidlja tdhtsamad rohealad (nii
olemasolevad kui ka uued) rohevorgustiku sidususe tagamiseks. Rohekoridoride laiuste ning



tuumalade piiride korrigeerimisel on tuginetud valla rohevorgustiku analiilisi tulemustele.
Rohevorgustiku alade ulatuse korrigeerimise ettepanekute tegemisel on arvestatud kolvikute,
kaitsealuste liikide leiukohtade, mérgalade, jms looduses esinevate objektide paiknemist.

b) véirtuslike maastike piire kohapdhiselt, ldhtudes maastiku kaitstavatest viértustest ning looduses
tunnetatavatest piiridest (tee, jogi, kdlviku piir, jms). Tehtud muudatused on minimaalsed ega mojuta
nendel maastikel kaitstavaid védrtusi.

¢) linnalise iseloomuga tiheasustusalade piire. UP-ga médratletud tiheasustusaladele on
peetud iseloomulikuks linnalist elukeskkonda — kompaktset hoonestust, kasutusfunktsioonide
mitmekesisust, kergliikluse prioriteetsust. UP-ga on miiratud Viike-Maarja valla tiheasustusega
alad Viaike-Maarja, Rakke ja Simuna alevikes ldhtudes MP-s toodud linnalise asustuse kasitlusest,
kompaktse asustuse pShimotetest ning valla vajadustest. Arvestades kohapealseid olusid, on
tiheasustusalad méiratletud viiksemas ulatuses, kui asustusiiksuse piirid seda on. UP-ga on tehtud
ettepanek Kiltsi aleviku muutmiseks kiilaks tulenevalt demograafilisest situatsioonist (sh elanike
arv ja rahvastikuprognoos) ning asustusstruktuurist, mis on pigem iseloomulik hajaasustuses olevale
kiilakeskusele.

2.2 Taastuvenergeetika arendamise eesmirgil on UP-ga kavandatud tuuleenergia tootmiseks
pohimdtteliselt sobivad alad, millele on UP-s sitestatud tingimustel (vt seletuskiri (edaspidi SK)
1k 65) vdimalik rajada tuuleenergia tootmisrajatisi. Samuti on UP-s sitestatud tingimused (SK 1k
69) piikeseenergia arendamiseks. Vastavalt UP-le tipsustatakse tuulepargi voi iiksiktuuliku rajamine
detailplaneeringu (edaspidi DP) koostamise ja selle mdjude hindamise (sh KSH) ldbiviimise kdigus.

Tuuleenergia arendamiseks sobivad alad leiti vélistades tuuleenergia tootmise vdoimalikkus
jargmistel aladel:

» elu- voi iihiskondlikule hoonele lihemal kui 700 m. Seejuures on UP-s sitestatud tingimus, mille
kohaselt tuulepargi voi iiksiktuuliku kavandamisel elamust 700-1000 m kaugusele tuleb elamu aluse
maa omanikuga saavutada kirjalik kokkulepe.

* riigiteele, raudteele ja korgepingeliinidele ldhemal kui 300 m;
* puhke ja loodusliku juhtotstarbega maa-alale 1&hemal kui 1000 m;

* kaitse- ja hoiualade asukohast tulenevate piirangutega aladel, mille ulatus oleneb kaitsealusest
liigist vOi objektist;

« vadrtuslike maastike vahetus ldheduses;
» aktiivse maavaravaruga aladel.

Alade viljaselgitamisel juhinduti muu hulgas Keskkonnaameti poolt koostatud juhendmaterjalist
»,Maismaa tuuleparkide mojust elustikule ja Keskkonnaameti soovitused nende planeerimise kohta
kohaliku omavalitsuse iildplaneeringutes® ning Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi
poolt tuuleenergeetika alade kavandamisel aluseks votmiseks antud pohimotetest (kohalikele
omavalitsustele 13.03.2019 saadetud kiri nr 17-7/2019/2142 ,, Taastuvenergia kajastamine kohalike
omavalitsuste lildplaneeringutes®).

UP-s tuuleenergeetika arendamiseks pohimdtteliselt sobivatele aladele tuulepargi voi iiksiktuuliku
rajamine tipsustatakse DP koostamise ning selle mdjude (sh KSH) hindamise libiviimise kiigus. UP
SK-s on kirjas (ptk 3.3 ja 5.2.8.1), et alles DP menetluses selguvate asjaolude pohjal selgub tuulikute
rajamise 10plik voimalikkus. Sellega on tuuleenergeetika arendamise valdkonnas antud raamistik DP
etapiks nii arendajatele kui ka kohalikele elanikele ja teistele huvigruppidele.

Tuuleenergeetika arendamiseks pdhimdtteliselt sobivate alade UP-s viljaselgitamisest ja tingimused
tuuleenergia arendamiseks on kirjas UP SK peatiikis 5.2.8.1 ,, Tuuleenergia® ja KSH aruandes



peatiikis 7.16.1 ,,Tuuleenergeetika* ning SK erinevates peatiikkides (,,Tingimused rohevorgustiku
toimimiseks®, ,, Tingimused véirtuslike maastike sdilimiseks ja kasutamiseks®, ,,Tingimused
vadrtuslike pollumajandusmaade sdilitamiseks*, jm).

22.03.2024 teavitas Keskkonnaamet vallavalitsust asjaolust, et Keskkonnaameti poolt UP-
le kooskdlastuse andmise ja UP avaliku viljapaneku jirgselt leiti Keskkonnaagentuuri
korraldatud tuuleenergeetika prioriteetsete arendusalade uuringute raames Viike-Maarja valla UP-
ga tuuleenergeetika arendamiseks pohimdtteliselt sobivaks alaks kavandatud alalt (ala nr 1) I
kaitsekategooriasse kuuluva linnuliigi, vdike-konnakotka (Clanga pomarina), pesa (elupaiga kood
Eesti Looduse Infosiisteemis KLO9132501) ja pesapuu iimber moodustati 100 m raadiuses Raekiila
viike-konnakotka piisielupaik (kood KLO3002876). Viike-konnakotka piisielupaiga timber tuleb
arvestada 2 km raadiusega puhvertsooniga.

UP KSH aruandes on kaitstavatele liikidele avalduvat vdimalikku mdju ja liikide asukohast
tulenevaid kitsendusi kisitletud ptk-s 7.1.1. ,,Mdju kaitstavate liikide piisielupaikadele® ja ptk-s
7.1.2. ,,Mdju kaitsealustele liikidele ja kivististele®.

Viike-Maarja valla UP-s on kirjas, et tuuleenergeetika arendamiseks pdhimdtteliselt sobivatele
aladele tuulepargi voi tiksiktuuliku rajamine tapsustatakse DP koostamise ning selle mdjude (sh
KSH) hindamise ldbiviimise kiigus. Seega on UP-le jirgnevale DP tasandile ettevaatusprintsiibist
lihtudes mairatud detailsema tasandi konkreetseid uurimiskohustusi. UP olemasolev sdnastus
toob iiheselt vilja, et alles DP menetluses selguvate asjaolude pdhjal selgub tuulikute rajamise
16plik voimalikkus. Tuuleenergia arendamiseks pohimottelistelt sobivatel aladel tdiendavate, DP
menetluses ldbiviidavate, uuringute kdigus ilmsiks tulevate ja kdigi teadaolevate kaitsealuste liikide
asukohaga arvestamise tulemusena selgub tegelik tuulepargi paiknemine (sh tuulikute arv, kdrgus,
jms).

UP-d koostades on arvestatud, et ka UP kehtestamise jirgselt vdib mdni kaitsealune liik omale
elupaiga leida tuuleenergeetika arendamiseks pdhimdtteliselt sobival alal. UP-s on tuuleenergeetika
arendajatele madratud kohustused (sh ka kumuleeruvad mdjud kaitsealustele linnuliikidele, SK 1k
66). UP-s miiratletud tuuleenergeetika arendusala nr 1 on piisavalt suure pindalaga vdimaldamaks
alal tuulepargi arendamist (arvestades véike-konnakotka piisielupaigast tulenevaid piiranguid).
Kodnealusest vidike-konnakotka elupaigast tulenevalt ei ole piirangud nii olulised, et arendusala
muutuks seetdttu kogu ulatuses perspektiivituks. UP on eelnevat arvestades elluviidav. Ka
Keskkonnaamet on seisukohal, et leitud viike-konnakotka elupaik ei vilista Viike-Maarja valla UP
elluviimist.

2.3 UP-s on sitestatud tingimused erateede avalikku kasutusse médramiseks eesmirgil lihtsustada
ligipddsetavust, teede haldamist, hooldust ja remonti. Vallavalitsuse ettepanekul on tépsustatud teede
avalikuks kasutamiseks médramisega seotud sonastust (lisatud on kaalutlusdiguse teostamine), et
anda selgemalt edasi UP-s esitatud pdhimdtteid (SK 1k 55).

2.4 UP-ga on miiratud tingimused miljééviirtuslike alade ilme siilitamiseks. Miljooviirtuslik on
piirkond, mille terviklik milj66 kuulub séilitamisele oma ajalooliselt viljakujunenud tinavavorgu,
haljastuse, hoonestusviisi, iihtse ja omandolise arhitektuuri voi muu avaliku huvi tottu. Piirkonna
ajaloolis-kultuurilisest eripdrast tulenevalt on UP-ga méiratud miljoovairtuslikeks aladeks maa-alad
Viike-Maarja ja Rakke alevikes ning Salla kiilas (SK 1k 38).

2.5 Viirtuslik pdllumajandusmaa on kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstav objekt. UP-s on
midratud tingimused véirtuslike pdllumajandusmaade voimalikult suures ulatuses séilimise ja
sihipdrase kasutamise tagamiseks, kuna keskmisest kdrgema boniteediga pdllumajandusmaa on
piiratud ja taastumatu ressurss (SK 1k 51).

2.6 DP-d on projekteerimistingimuste korval teiseks ehitustegevuse suunamise viisiks. DP
koostamise kohustuslikkus on sitestatud planeerimisseaduses. UP-ga on méiratud tiiendavalt juhud,
mil DP koostamine on kohustuslik (SK 1k 19).



3. Kaasamine

3.1 UP ja KSH algatamisest teavitati Ametlikes Teadaannetes, Virumaa Teatajas, Viike-Maarja valla
Infolehes ja Viike-Maarja valla veebilehel. UP ja KSH algatamisest teavitati koostoo tegijaid ja
kaasatavaid, kiisides neilt ettepanekuid Viike-Maarja valla UP lihteseisukohtadele (edaspidi LS) ja
KSH viljatootamise kavatsusele. Esitatud ettepanekute alusel tdiendatud LS ja KSH viljatootamise
kavatsus avalikustati valla veebilehel. Esitatud ettepanekud ja vallavalitsuse seisukohad neile on
koondatud valla veebilehelt leitavasse koostodtabelisse.

3.2 Vallavalitsus kutsus iiles esitama ettepanekuid UP kohta ja korraldas sel eesmirgil ideekorje.
Kutse ideekorjes osalemiseks saadeti koostdd tegijatele ja UP koostamisse kaasatavatele isikutele.
Ideekorjest teavitati ka avalikes kohtades paiknevatele infotahvlitele pandud kuulutustega, kohalikus
lehes, valla veebilehel ja Facebook’is videona.

3.3 UP ja KSH aruande eelndu avalik viljapanek toimus 18.10.-16.11.2021. Avaliku viljapaneku
ajal oli vdimalik UP ja KSH aruande eelnduga tutvuda nii valla veebilehe vahendusel kui ka
paberkandjal: Viike-Maarja raamatukogus, Simuna raamatukogus ja Rakke raamatukogus. UP ja
KSH aruande eelndu avalikud arutelud toimusid 29.11.2021 Vidike-Maarja seltsimajas, 30.11.2021
Simuna rahvamajas ja 01.12.2021 Rakke koolis. UP ja KSH aruande eelndu avaliku viljapaneku ja
arutelude toimumise ajast ja kohast teavitati Virumaa Teatajas, Vdike-Maarja valla Infolehes, Viike-
Maarja valla veebilehel, Facebook’is, e-kirja teel saadetud teavitustega kiilavanemaid ja avalikes
kohtades paiknevatele infotahvlitele pandud kuulutustega. Koost66 tegijaid ja kaasatavaid teavitati
kirja teel.

UP ja KSH aruande eelndu avalikel aruteludel tutvustati planeeringut ja avalikustamise tulemusi,
kuulati dra ettepanekute ja vastuviidete esitajad ning vastati esitatud tdiendavatele kiisimustele.
UP ja KSH aruande eelndu avaliku viljapaneku jooksul esitati ettepanekuid ja kiisimusi ning
avaldati arvamust jargmistel teemadel: metsade majandamine (sh rohelises vorgustikus), véartuslike
pollumajandusmaade méairamine, tuuleenergeetika arendamiseks pohimotteliselt sobivate alade
médramine, kultuuri-ja arheoloogiapirandi kisitlemine UP-s ning nendest tulenevad tingimused
ehitamisel, méaetdostuse alade kasutamise tingimused, maakasutuse piirangute ja tingimuste
seadmine. Tédiendavad arutelud ettepanekute tegijate ja arvamust avaldanud isikute osavotul
toimusid seoses tuuleenergeetika arendamise kavandamisega UP-s (14.12.2021) ja rohevdrgustikuga
seotud teemadel (20.01.2022). Lisaks toimusid UP menetlemise ajal eraldi kokkusaamised
Riigimetsa Majandamise Keskusega korgendatud avaliku huviga alade méédramise teemal,
Muinsuskaitseametiga arheoloogiapirandi UP-s kajastamise teemal, Rahandusministeeriumiga,
erinevate tuuleenergia arendajatega, Keskkonnaametiga ja Eipri kiila esindajatega tuulenergia
arendamiseks pdhimdtteliselt sobivate alade UP-ga kavandamise teemal ning OU-ga Vao Agro
maakasutuse juhtotstarbe miidramise teemal.

3.4 Pirast UP vastuvotmist ja KSH aruande nduetele vastavaks tunnistamist volikogu poolt korraldas
vallavalitsus UP avaliku viljapaneku ning selle tulemuste avaliku arutelu. UP avalik viljapanek
toimus 06.03. — 06.04.2023. Avaliku viljapaneku ajal oli vdimalik UP-ga ja KSH aruandega
tutvuda nii valla veebilehe vahendusel kui ka paberkandjal: Vidike-Maarja raamatukogus, Simuna
raamatukogus ja Rakke raamatukogus. UP avaliku viljapaneku toimumise ajast ja kohast teavitati
Virumaa Teatajas, Vdike-Maarja valla Infolehes, Vdike-Maarja valla veebilehel ja avalikes kohtades
paiknevatele infotahvlitele pandud kuulutustega. Koost66 tegijaid ja kaasatavaid teavitati kirja teel.

UP avaliku viljapaneku tulemuste avalik arutelu toimus 11.05.2023 Viike-Maarja raamatukogus. UP
avaliku arutelu toimumise ajast ja kohast teavitati Virumaa Teatajas, Vdike-Maarja valla Infolehes,
Viike-Maarja valla veebilehel ja avalikes kohtades paiknevatele infotahvlitele pandud kuulutustega.
Koostdo tegijaid ja kaasatavaid teavitati kirja teel.

4. UP koostamise ja avalikustamise ajal esitatud arvamused ja ettepanekud ning seisukohad ja
ettepanekutega mittearvestamise pohjused



UP avaliku viljapaneku jooksul esitati ettepanekuid ja kiisimusi jirgmistel teemadel: maavara
prognoosvaru kajastamine UP-s, maakasutuse juhtotstarvete muutmine, rohevdrgustiku koridori
piiri korrigeerimine, tee avalikku kasutusse méddramine, perspektiivsete tuuleenergeetika alade
kisitlus (sh mojude hindamine, uuringute lédbiviimine, maismaalinnustiku uuringuga arvestamine,
vadrtuslike pollumajandusmaade kaitse, tuuleenergeetika alade puhvervoondite ulatus jne).
PShjendatud juhtudel korrigeeriti UP-d esitatud ettepanekute pdhjal. UP menetlusprotsessi jooksul
esitatud ettepanekud ja vallavalitsuse seisukohad neile asuvad valla veebilehel UP materjalide
hulgast leitavas koostdo tabelis, mis on kédesoleva otsuse lisa.

Avalikustamise tulemusi, sealhulgas vallavalitsuse vastuseid kiisimustele ja seisukohti esitatud
ettepanekutele, tutvustati avalikul arutelul, kus kuulati dra ka ettepanekute esitajad. Arutelu
tulemusena ei olnud vallavalitsuse seisukohtadega ndus 3 isikut.

Vallavalitsus korraldas 01.06.2023 tidiendava kohtumise kahe isikuga (O. Vallimaa, I. Hein), kes
esitasid arvamusi ja vastuvaiteid, millest osadega ei arvestatud.

4.1 Jirgmistele UP (sh KSH aruande) kohta esitatud arvamustele seisukoha andmisel ja
ettepanekutega mittearvestamisel selgitas vallavalitsus, et tegemist on teemadega, mida UP-s on
juba kisitletud voi mida kisitletakse tipsemalt UP-le jirgneva DP menetluse (sh KSH) kiigus
juhtumipdhiselt, kui selgitatakse vélja valdkonnad, mida tuleb konkreetset tuuleparki kavandades
ja selle véimalikke mdjusid hinnates kaaluda, arvestades asukohaga ja ldhtudes olemasolevast
iimbritsevast situatsioonist:

» viia tuuleenergia arendamiseks pdhimdtteliselt sobival alal nr 1 UP koostamise kiigus liibi erinevad
uuringud, sh uurida enne tuulikute potentsiaalsete asukohtade-piirkondade midramist tuulikute
moju hobuslastele, kisitiivalistele, kakkudele, hiireviudele, hénilastele, kotkastele (konnakotkas,
merikotkas, kaljukotkas), mustale toonekurele, rindlindudele (haned, luiged, kured) (SK lk 15, 66,
67, 68);

« tdpsemalt kirjeldada, kus jookseb piir inimese tervisele ja heaolule, millised mdjud on viaheolulised
ja millisest piirist alates muutuvad mojud inimese tervisele ja heaolule oluliseks(SK 1k 26, 75);

» méirata UP-s ndue, et tuuliku horisontaal- kui ka vertikaalpikkuse langemisel naaberkinnistule on
vajalik kinnistu omaniku ndusolek (SK 1k 69);

« sitestada UP-s, et viirtuslikku pdllumaad tuleb siilitada, mitte hivitada (SK 1k 51);
» viia UP-sse sisse punkt, et tuulikute kavandamisel on visuaalne analiiiis vajalik (SK 1k 68);
* hinnata tuulikute ohtlikkust nii tulekahjude kui talvel jd4 purunemise osas;

« kiisitleda UP-s ja KSH-s teemat, kuidas peab kiitlema tuuliku purunenud labasid ja tuulikuid peale
nende kasutamise 10ppu ning kes likvideerib tuulikud peale seda, kui tuulikupargi omanikfirma on
likvideeritud;

« miirata UP-s madalsagedusliku miira piirnorm, viia sisse kohustus teostada miira hiirivuse
hindamine, kirjeldada normid madalsageduslikule miirale, kirjutada sisse tuuliku kavandajale
kohustus viia ldbi madalsagedusliku miira modtmine tuulikutest mojutatud elamute elu- ja
magamisruumides Oisel ajal, kdsitleda tuulikute poolt tekitatavat infraheli (SK 1k 69);

» viia UP-sse sisse ndue, et maapdue vett, kui rahva ja riigi rikkust ei vdi kahjustada, rikkuda voi
muuta. Nouda tuuliku omanikult pohjavee ja kaevude ohutuse ning kaitse uuringut, veendumaks, et
tuuliku tekitatud moju ei kahjusta veesooni ega tekita veesoonte varinguid (SK 1k 14, 15, 26, 60, 61);

» sitestada UP-s kohustus selgitada vilja magnetviljade ja radioaktiivsuse mdju inimestele ja
hobustele enne DP tingimuste véljastamist;



» poorata tdhelepanu faktile, et mahukate veoste jaoks tuleb luua tingimused metsade vahel
mandoverdamiseks, mis tekitavad vajaduse raadamiste ja teede laienduste jérele;

4.2 Jirgmistele UP (sh KSH aruande) kohta esitatud arvamustele seisukoha andmisel ja
ettepanekutega mittearvestamisel selgitas vallavalitsus, et tegemist on teemadega, mis on
reguleeritud Eesti Vabariigi digusaktidega vdi mis ei ole lahendatavad UP-ga:

* viia sisse ndue, et mdjutatud elamute juures on lubatud helinormiks looduslik helifoon (reguleeritud
atmosféddridohu kaitse seadusega);

» kirjeldada protseduuri, kuidas elanik peab kiituma ja kuhu pé6érduma juhul, kui heli voi muud
normid tiletatakse ja kui ilmnevad héiringud, mida ei ole kirjeldatud ega kommunikeeritud ning
milline on eeldatav reageerimisaeg;

» kirjutada UP-sse ndue, et juhul, kui tuuliku mdjusféiris elavad inimesed kaotavad tuulikute tdttu
kinnisvara vaartuses, siis tuuliku arendaja on kohustatud kompenseerima kinnisvara vaartuse kaotuse
summa;

» viia UP-sse sisse punkt, et juhul, kui tuuliku mdjusfiiris 2,5 km raadiuses 2 aasta jooksul pere ei
suuda olukorraga kohaneda ja on ilmnenud varasema olukorraga vorreldes rohkem héairinguid voi
tervisemuresid, siis on tuuliku arendajal kohustus osta krunt dra samavéérse kinnisvara hinnaga kui
Harjumaal, Viimsis voi Tallinnas, arvestades, et elanik peab olema vdimeline soetama samavéérse
krundi mistahes Eesti piirkonnas;

* kuna tuulikute siittimise oht on iiks kodige tihedamini tuulikutel esinev rike, siis néha ette Viike-
Maarja Padstekomando vdimekuse suurendamine, raskeid tuletdrjesdidukeid kandvate kaherealiste
alfaltteede, tuletdrjesdidukite manddverdamise platside ning veevotukohtade rajamine;

» kaasata uute arenduste kavandamisse vastutavad eksperdid (reguleeritud ka PlanS-ga);
» kaasata UP koostamisse eksperdid ja avalikkus (kogukonnad) (reguleeritud PlanS-ga).

4.3 UP avalikustamisel esitatud ettepanekule, ,,Viia sisse punkt, et metsa ja viirtusliku pdllumaa
raadamine ei ole lubatud, nagu see on juba on keelatud paikesepaneelide puhul®, vastas vallavalitsus,
et UP SK-s (Ik 69) on toodud tingimused piikeseenergia tootmiseks, mille alusel ei ole piikesepargi
rajamine véadrtuslikele pollumajandusmaadele, viartuslikele maastikele, rohevorgustikus ja ilusa
vaatega kohtades keelatud. Samas on kirjas, et pidikesepargi rajamiseks sobilikud alad on
liitumisvoimalustega elektriliinide ja alajaamade vahetus ldheduses asuvad vdhevéartuslikud alad
ning kasutusest véljalangenud alad. Tuuleenergia tootmise alade tingimuste all (SK lk 65-69)
on vilja toodud, millega tuleb arvestada tuulikute ja taristu kavandamisel nt rohevorgustikku,
vadrtuslikule pdllumajandusmaale voi vddrtuslikule maastikule. Molema valdkonna osas on taristu
jaoks vajaliku maa-ala ja toodetava elektrienergia mastaapsus sedavord erinev, et nende valdkondade
reguleerimiseks ei saa kasutada tépselt iihesuguseid tingimusi.

44 UP avalikustamisel esitatud ettepanekule, ,,Arvestada Viike-Maarja valla tuuleenergia
arendamiseks sobivate alade valimisel tooga ,,Ule-eestiline maismaalinnustiku analiiiis*,
vastusena selgitas vallavalitsus, et UP ja KSH on koostatud parima teadmise kohaselt omas
ajahetkes. Peamiseks ldhtekohaks on olnud Keskkonnaameti poolt 10.11.2021 seisuga koostatud
juhendmaterjal ,,Maismaa tuuleparkide mojust elustikule ja Keskkonnaameti soovitused nende
planeerimise kohta kohaliku omavalitsuse iildplaneeringutes*. Vastava lihenemisega UP lahenduse
ja KSH aruande eelndu on kooskdlastanud nii Keskkonnaministeerium kui ka Keskkonnaamet.

Eesti Ornitoloogia Uhingu ja Kotkaklubi poolt koostatud ,,Ule-eestiline maismaalinnustiku analiiiis*
valmis 2022. a detsembris pirast UP ja KSH aruande eelndu valmimist ja kooskdlastamist,
mistdttu selle tulemustega ei ole arusaadavalt saanud arvestada. Samas on UP-le jirgnevaid
menetlusetappe silmas pidades kirjutatud UP SK 1k 67, et tuulepargi voi iiksiktuuliku kavandamisel
tuleb arvestada t66s ,,Ule-eestiline maismaalinnustiku analiiiis* toodud soovitustega tuuleparkide



rajamiseks vajalike eeluuringute ldbiviimise ja tuuleparkide rajamise jargselt vajalike jérelseire
meetodite (nt 3D radaruuringute vajadus, uuringute kestus ja perioodid jt) kohta.

5. Uldplaneeringu heakskiitmise menetlus

5.1 Viike-Maarja valla UP esitati Rahandusministeeriumile (seoses ministeeriumide
timberkorraldusega tdidab edaspidi ruumilise planeerimisega seotud {iilesandeid Regionaal- ja
Pdllumajandusministeerium (edaspidi ministeerium)) heakskiitmiseks 16.06.2023. Koos UP-ga
edastati avaliku viljapaneku ajal esitatud kirjalikud arvamused, mida UP koostamise ajal ei
arvestatud, ja vallavalitsuse pohjendatud seisukohad arvamuste arvestamata jatmise kohta.

5.2 Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 90 15ike 3 kohaselt UP-le heakskiidu andmise otsustamisel
on regionaalministri padevuses:

+ KSH menetluse ja UP digusaktidele ning MP-le vastavuse kontrollimine;
« MP muutmiseks ndusoleku andmine, kui UP sisaldab vastavat ettepanekut;

« UP avalikul viljapanekul kirjalikke arvamusi esitanud isikute, kelle arvamusi UP koostamisel
ei arvestatud, ja UP koostamise korraldaja drakuulamine. Kui nimetatud isikud #rakuulamisel
kokkulepet ei saavuta, esitab regionaalminister nendele oma kirjaliku seisukoha arvestamata jaanud
arvamuste kohta (PlanS § 90 13ige 4).

5.3 22.08.2023 toimus Rakvere riigimajas drakuulamine, kus osalesid UP avalikul viljapanekul
arvamusi esitanud isikud, kelle arvamusi ei arvestatud: Enery Estonia OU esindaja (Enery Estonia
OU esindaja teavitas ministeeriumit, et ndustub Viike-Maarja vallavalitsuse poolt antud vastusega
ja loobub oma arvamustest) ning Eipri kiilast O. Vallimaa ja I. Hein. Samuti osalesid ministeeriumi,
vallavalitsuse ja Viike-Maarja valla UP koostamise konsultandi Skepast & Puhkim OU esindajad.

5. Ministeerium palus 28.08.2023 Terviseametilt seisukohta ning hinnangut, kas Viike-Maarja valla
UP vastab miira valdkonna digusaktidele ning kas UP-s sitestatud tervisekaitse meetmed on piisavad,
kuivord tervisekaitsenduete rakendamine, sealhulgas miira ja vibratsiooni kiisimused, kuuluvad
ameti vastutusvaldkonda.

5.5 Terviseamet hindas Viike-Maarja valla UP-s ja selle materjalides miira valdkonna kisitluse
piisavaks ja mira valdkonna oigusaktidele vastavaks (21.09.2023 kiri nr 9.3-1/23/5542-2
ministeeriumile ning teadmiseks vallavalitsusele). Eeldusel, et tuulikupark to6tab kuni 24 tundi
O00pdevas, soovitas Terviseamet uute tuuleparkide arendamisel votta aluseks kodige rangemad ehk
mira sihtvdéartused, mis ei iiletaks elamualadel paeval 50 dBA ja 66sel 40 dBA ning detailsema
planeerimise kdigus teostada vilisdhus leviva miira modelleerimine, mille abil saab vilja selgitada
piisava kauguse tuulikute ja elamualade vahel.

5.6 Ministeerium andis 05.10.2023 (kiri nr 14-3/1370-6) vallavalitsusele teada, et ei saa UP-le
heakskiitu anda, kuna planeeringudokumentatsioonist ei nahtu koiki olulisi kaalutlusi.

Ministeerium palus vallavalitsusel:

+ esitada kaalutlused, mille tulemusena on leitud Viike-Maarja UP-sse kantud tuulikute ja
elamualade vahel minimaalne vahekaugus ning kuidas see on antud juhul pdhjendatud ja piisav;

* kaaluda Terviseameti ettepanekule tuginedes elamualadel rangemate miiranormide kehtestamist.

5.7 Vallavalitsus, olles seisukohal, et UP lahendus on tasakaalustatud ja planeerimise pdhimdtetega
kooskdlas, kuna koikide erinevate osapoolte arvamusi on kaalutud ning asjakohased tingimused
jirgmiseks etapiks seatud, esitas ministeeriumile 16.10.2023 (kiri nr 7-1/11-279) UP heakskiitmise
eesmargil tdiendavalt oma seisukohad:



5.7.1 Tapne kaugus kavandatava(te) tuuliku(te) ja elamu(te) vahel selgub DP menetluse kdigus
erinevate uuringute, sh miira modelleerimise, tulemusena. Tuuleenergeetika arendamine on
vilistatud elamutest ja iihiskondlikest hoonetest kuni 700 m kaugusel. Tuuleenergeetika arendamise
soovi korral 700-1000 m kaugusele elamualadest on see voimalik vaid juhul, kui on olemas elamu
aluse maa omanike kirjalik kokkulepe.

5.7.2 Tuulepark voi tiksiktuulik tuleb kavandada selliselt, et tagatud peab olema vélisdhus leviva
miira ja madalsagedusliku miira vastavus normtasemetele ning infraheli vastavus piirviirtustele.
Teostada tuleb vilisdhus leviva miira modelleerimine. Arvestada tuleb ka Viike-Maarja valla
vilisohus leviva keskkonnamiira vihendamise tegevuskava ja miirakaarti.

5.8 Ministeerium andis 09.11.2023 saadetud e-kirjaga (kiri nr 7-1/11-283) teada, et kahtleb UP ja
KSH iihtsuses ning, et UP SK-st ei ole selgelt aru saada, et tuulepargi DP koostamisel on KSH
labiviimine ndutav.

5.9 Vallavalitsus leidis, et UP SK-s on sitestatud tingimus, mis nduab tuulikute rajamise
voimalikkuse viljaselgitamisel DP koostamist ja selle mdjude hindamise ning vajalike alusuuringute
labiviimist (SK 1k 66). Lisaks on DP koostamise kohustus mératud UP SK-s DP koostamise juhtude
peatiikis (SK 1k 19). Viltimaks mitmeti arusaamist tiiendati UP SK-d lisades sonapaari ,,mdjude
hindamine* jirele sulgudesse ,,sh KSH*.

5.10 Ministeerium jittis Viike-Maarja valla UP-le heakskiidu andmata 14.12.2023 kirjaga nr
14-3/1370-8 jargmistel pohjustel:

* kaaluda veelkord rangema miiranormi mairamiseks esitatud ettepanekut;

« hinnata tiiendavalt, kas ja millistel tingimustel on UP tuulealade rajamise osas elluviidav ning
sellest 1dhtudes SK-d tépsustada

5.11 Vallavalitsus ei ndustunud ministeeriumi poolt UP heakskiitmata jdtmisel toodud
pohjendustega, kuna ministeerium ei toonud heakskiidu andmisest keeldumises vilja tihtegi vastuolu
oigusaktidega ning soovitas teatud 16ike veelkord kaaluda. Ministeeriumi iilesanne on planeeringu
digusaktidele vastavuse kontrollimine, kuid ministeeriumil puudub pédevus hinnata planeeringu
sisulise lahenduse otstarbekust. Selle iile on ainupddev otsustama kohalik omavalitsus, kelle diguseks
jakohustuseks on kohaliku omavalitsuse korralduse seadusest ldhtudes kdigi kohaliku elu kiisimuste,
sealhulgas ruumilise planeerimise, iseseisev ja 10plik korraldamine.

Vallavalitsus, kaalunud UP eelndud uuesti, leidis, et Viike-Maarja valla UP-s on méiratud
tuuleenergeetika arendamiseks pohimotteliselt sobivad alad, millele tuulepargi voi iiksiktuuliku
rajamine tdpsustatakse DP koostamise ning selle mojude (sh KSH) hindamise I&biviimise
kiiigus. UP olemasolev sdnastus toob iiheselt vilja, et alles DP menetluses selguvate asjaolude
pohjal selgub tuulikute rajamise loplik vOimalikkus. Sellega on tuuleenergeetika arendamise
valdkonnas antud selge raamistik nii arendajatele kui ka kohalikele elanikele ja teistele
huvigruppidele. Tuuleenergeetika arendamine on valla jaoks oluline strateegiline valik, samas on
ettevaatusprintsiibist lihtudes UP-le jirgnevale DP tasandile mi#ratud mitmeid uurimiskohustusi.
Vallavalitsus on seisukohal, et Viike-Maarja valla UP lahendus on tasakaalustatud ning planeerimise
pohimdtetega kooskolas.

5.12 15.01.2024 toimus veebikoosolek ministeeriumi esindajate, Kliimaministeeriumi esindaja,
Viike-Maarja valla iildplaneeringu koostamise konsultantide ja vallavalitsuse esindajate osavotul,
millele jargnevalt esitas ministeerium 19.01.2024 vallavalitsusele oma tdpsustatud tdhelepanekud ja
selgitused (kiri nr 14-3/1370-10):

» ministeerium juhib tihelepanu, et UP SK lk 65 kolmanda punkti 1pus on toodud sulgudes, et:
,»/.../Sh vastuse kas ja millises ulatuses on vdimalik kasutusele votta kéesolevas iildplaneeringus
planeeritud tuuleparkide arendamiseks pohimdtteliselt sobivaid alasid®. Ministeerium leiab, et
UP SK sonastus viitab asjaolule, et UP kehtestaja ei ole veendunud, et tuulepargi rajamiseks



pohimatteliselt sobivale alale saab tuuleparki rajada kuivdrd on toodud, et DP kidigus tuleb hinnata
kas see on iildse voimalik.

* ministeerium on arvamusel, et Keskkonnaamet ei olnud veendunud tuuleenergia arendamiseks
pdhimatteliselt sobiva ala nr 3 elluviidavuse osas, kui tegi ettepaneku sdnastada UP SK 1k 67
esimeses punktis: ,,Tuuleenergeetika ala nr 3 arendamise voimalikkus on Keskkonnaameti sisendile
ja 2023.a andmetele tuginedes riskantne, kuna see asub must-toonekure kodupiirkonna tuumalas
ning hdlmab liigi teadaolevaid toitumisalasid. Tuuleenergeetika ala nr 3 arendamine on voimalik
ainult juhul, kui detailplaneeringu koostamise etapis viiakse ldbi tdpsem linnustiku uuring ja mojude
hindamine (sh KSH), mille tulemusena selgub, kas oluline moju linnuliikidele, eriti must-toonekurele
on voimalik vélistada.*

* ministeerium leidis, et planeeringu elluviidavust ei taga see, kui valitud alad sobivad vaid
pohimotteliselt ja tuuleparkide rajamine pole vilistatud, kuna SK peatiiki 5.8.2.1 (lIk 64)
sissejuhatavas osas on kirjas, et ,,Uldplaneeringuga on valitud tuuleenergia tootmise eesmirgil
tuuleparkide kavandamiseks pdhimotteliselt sobivad alad. Tegemist on aladega, kus tuuleenergia
tootmine ei ole vilistatud, kuid tuulikute rajamine vajab tdiendavat kaalutlemist (sh DP koostamist,
uuringute ja mdjuhindamise libiviimist). Vastavalt PlanS § 75 15ike 1 punktile 4 on UP iiheks
ilesandeks olulise ruumilise mdjuga chitisele asukoha valimine. Ei saa asuda seisukohale, et
planeeringuga on ehitisele asukoht valitud juhul, kui ehitise ehitamise vdimalikkuses kindlus
puudub ja see soltub tdiel midral tulevikus teostatavatest uuringutest ja nende tulemustest. Juhul,
kui UP kehtestamisel siiski veendumus tuulepargi ehitamise vdimalikkuses puudub ehk asukohta
ehitisele valitud ei ole, tuleb ldhtudes PlanS-s sétestatud nduetest ning koostada tuulepargi asukoha
midramiseks kohaliku omavalitsuse eriplaneering.

« ministeerium tegi ettepaneku UP SK iile vaadata ning juhul, kui vallal on tinaseid teadmisi
arvestades olemas veendumus, et UP-s kavandatud tuuleparkide arendamiseks pdhimdtteliselt
sobivatele aladele on tdnastest teadmisest 1dhtudes vdimalik tuuleparke (voi tuuleparki) rajada, SK
sonastust viidatud 16ikude osas tépsustada nii, et viltida nende mitmeti mdistmist.

5.13 Vallavalitsus, olles kaalunud nii 15.01.2024 toimunud veebikoosolekul kui ka ministeeriumi
kirjas esitatud ettepanekuid:

» ajakohastas allmirkuseid UP SK lk-del 8 ja 56, tiiendas UP SK lk 64 allmirkust nr 40 ja lisas
allmérkuse nr 41;

» korrigeeris UP SK 1k 66 kolmanda punkti 16pus sulgudes olevat teksti, eemaldades sellest sonad
»Kas ja“;

* ei muutnud SK lk 67 esimese 10igu teksti, kuna see on kokku lepitud ja kooskdlastatud
Keskkonnaametiga ning tingimus ei vilista tuuleenergeetika arendamiseks pdhimotteliselt sobiva
ala nr 3 arendamist.

5.14 Regionaalminister (edaspidi minister), Madis Kallas, andis Viike-Maarja valla UP-le
heakskiidu 15.02.2024 (ministeeriumi kiri nr 14-3/1370-12).

Ministri hinnangul ei muuda tipsustused Liine-Viru MP 2030+ lahenduse olemust, UP ei sisalda
MP pohilahenduse muutmise ettepanekut ning Lééne-Viru MP 2030+ tdpsustamine Viike-Maarja
valla UP-ga eeltoodud teemade osas on asjakohane ja kohaliku omavalitsuse poolt pdhjendatud.

Minister on seisukohal, et UP-s on kohaliku omavalitsuse virtusi ja vajadusi arvestades tiidetud
PlanS-is sitestatud UP asjakohased iilesanded. Planeeringulahendus on enamuse teemade osas
kaalutletud ja pohjendatud ning ldhtuvalt arenguvajadustest on seatud pohimdtted ning maakasutus-
ja ehitustingimused ruumilise keskkonna arenguks.

Minister leidis, et KSH-s on selgitatud, kirjeldatud ja hinnatud UP elluviimisega kaasnevat
olulist keskkonnamdju ning, arvestades UP eesmirke ja késitletavat territooriumi, on vajadusel



vilja todtatud mdjude leevendusmeetmed. UP koostamisel on KSH tulemustega arvestatud. UP
eluviimisega olulist keskkonnamdju ega piiritilest keskkonnamdju ei kaasne. Menetlus on ldbi
viidud kooskdlas PlanS-s sitestatud menetluse nduetega. UP ja KSH aruanne on koostatud
koostdds asjassepuutuvate valitsusasutuste ja naaberomavalitsustega ning kaasatud on PlanS § 76
16ikes 2 nimetatud isikud. UP ja KSH aruande saab lugeda kooskdlastatuks kdikide asjakohaste
valitsusasutustega ja planeeringualaga piirnevate kohalike omavalitsustega.

Ministeeriumile esitatud planeeringumaterjalidest l1&htuvalt on arvamusi esitanud isikud olnud
teadlikud planeeringulahendusest ning saanud viljendada oma seisukohti planeeringu koostamise
kdigus. Arvamuste arvesse votmise kohta on kohalik omavalitsus andnud oma seisukohad. Seeldbi
on arvamusi esitanud isikud olnud planeeringu koostamisse kaasatud, mis on kooskdlas avalikkuse
kaasamise ja teavitamise pohimdttega (PlanS § 9).

Kehtestamine

UP kehtestamine kuulub kohaliku omavalitsuse volikogu piadevusse. UP sisulise lahenduse
otstarbekuse iile on kaalutlusdiguse alusel ainupddev otsustama kohalik omavalitsus. Kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse § 3 1dike 1 kohaselt on kohaliku elu kiisimuste iseseisev ja
16plik korraldamine ning otsustamine iiks kohaliku omavalitsuse rajanemise pohimottest ja sama
seaduse § 6 16ike 1 kohaselt kuulub omavalitsusiiksuse {ilesannete ja paddevuste hulka kohaliku elu
kiisimuste, sealhulgas ruumilise planeerimise korraldamine. Seega juhul, kui planeeringulahendus
ei ole vastuolus kehtivate seaduste ja normidega, on erinevate huvide arvesse votmisel ning
UP-ga kavandatavate maakasutus- ja ehitustingimuste ruumilise sobivuse iile otsustajaks kohalik
omavalitsus.

Vallavolikogu on seisukohal, et Viike-Maarja valla UP lahendus tiidab UP algatamisel seatud
eesmirke ning sidstva ja tasakaalustatud ruumilise arengu kujundamise eesmirki. UP-s on kohaliku
omavalitsuse viirtusi ja vajadusi arvestades tididetud planeerimisseaduses sitestatud UP iilesanded.
UP vastab digusaktidele ning UP koostamisel on vdetud arvesse KSH tulemusi.

Kuna kohaliku omavalitsuse peamiseks eesmaérgiks planeerimisel on sddstva ja tasakaalustatud
ruumilise arengu kujundamine, tagades voimalikult paljude iihiskonnaliikmete vajaduste ja huvide
(sh ka avalikul véljapanekul arvamusi esitanud isikute huvide) arvestamise, siis on paratamatu, et
alati ei pruugi olla voimalik arvestada koikide planeeringulahendusest huvitatud isikute soovidega.

Haldusmenetluse seaduse § 4 16ike 2 kohaselt peab haldusorgan kaalutlusdigust teostama kooskdlas
volituse piiride, kaalutlusdiguse eesmirgi ning diguse iildpdhimdtetega, arvestades seejuures olulisi
asjaolusid ning kaaludes pdhjendatud huve. Vallavolikogu on seisukohal, et planeerimismenetluse
kiigus on koigil UP-st huvitatud isikutel olnud vdimalus arvamust avaldada ja omavalitsus on UP
lahenduse osas kaalutlusdiguse teostamisel arvestanud tasakaalustatult nii avalikke huve ja vdértusi
kui ka puudutatud isikute digusi ja huve. Planeeringulahendust ja selle osas tehtud ettepanekuid ning
arvamusi, sh nendega arvestamist v3i arvestamata jatmist, on kaalutud ja pohjendatud. Materjali
mahukuse tottu sisalduvad kdik ettepanekud ja vastuvdited koos kdesoleva otsuse motivatsiooni
osaks olevate vallapoolsete kaalutluste ja pohjendustega UP menetlusdokumentides, mis on leitavad
valla veebilehel. UP lahendus on tasakaalustatud ja planeerimise pdhimdtetega koosk®dlas.

Planeerimisseaduse § 91 1g 1, § 93 Ig 1, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 g 1 p
31 ning regionaalministri 15.02.2024 kirjaga nr 14-3/1370-12 Vidike-Maarja valla iildplaneeringule
antud heakskiidu alusel, arvestades eeltoodut ja rakendades kaalutlusdigust otsustab Viike-Maarja
Vallavolikogu:

1. Kehtestada Viike-Maarja valla tildplaneering.

2. Vallavalitsusel korraldada valla iildplaneeringu kehtestamisest teavitamine ja esitada andmed
planeeringute andmekogusse.



3. Igal isikul on digus iildplaneeringu kehtestamise otsuse vaidlustamiseks poorduda kohtusse
30 pédeva jooksul arvates pdevast, millal isik sai teada vOi pidi teada saama planeeringu
kehtestamisest, kui ta leiab, et otsus on vastuolus avaliku huviga voi kui otsusega on rikutud
tema Oigusi voi piiratud tema vabadusi.

4.  Otsus joustub teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/

Hans Kruusamagi
volikogu esimees



