Vaike-Maarja valla tuuleparkide sotsiaalmajanduslike mojude
analuus



Analuusi olemus ja metoodika
Valla taustinfo

Tulemused:
Otsene rahaline moju
Vara vaartus
Otsesed tookohad
Ettevotluspotentsiaal
Turism

Elanikkonna hinnangud



1. Analuusi olemus ja metoodika



Analuus, mis vaatleb tuulepargiga kaasnevaid mojusid inimeste
lahtepositsioonist:

Milline voib olla kavandatavate tuuleparkide majanduslik moju majapidamisele, KOV-ile,
ettevotluskeskkonnale laiemalt?

Millised on Vaike-Maarja elanike hoiakud?

Tegemist ei ole soovitusega, mida tuuleparkide osas ette votta.

Anallusis tuuakse aluseeldustele tuginedes valja, milline voiks olla
tuuleparkidega kaasuv moju. Moni neist voib reallseeruda moni voib ka
realiseerumata jaada, seetottu ei ole ka valja toodud nn netovaartusi.

Ei jargi planeeringute menetlust, s.o andmed on mingi kindla aja seisuga ja
uldjuhul analuusi uue infoga ei taiendata.

NB! Analuus ei proovi mitte kedagi veenda tuuleparkide rajamist toetama voi
vastupidi, nenderajamisele vastu seismat




Analuusi objektid

Ala Pindala (ha) Tuulikupositsioonide Huvitatud isikud (arendajad)
arv
Nr 6 (Vao) 555 12-13 Sunly Wind OU
Enery Estonia OU
Nr 10 ja 15 (Raekdila) 321 8-10 TMV Green OU
Sustainable Investments OU
Enery Estonia OU
Nr 1, 9ja 14 (Avispea) 842 23-27 TMV Green OU
Sustainable Investments OU
Nr 2 osaliselt (Padakula) 670 11-13 Enery Estonia OU
Kokku 2388 54-63

* Andmed on augustl seisuga. Seetottu on kahe ala
puhul esialgsed positsioonid teada, kahe puhul mitte.

* DP-dega holmatud alad moodustavad 3,5% valla
pindalast.

* 3 km mojuala on tinglik ja tuleneb Keskkonnatasude
seadusest (alus rahalise moju arvestamisel); tegelikud
mojud ulatuvad kaugemale.

* Vaike-Maarja alad suudaksid Eesti tuuleenergia
voimsusest aastaks 2035 enam kui veerandi.
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Uurimistilesanne Meetod

Ulevaade Viike-Maarja valla sotsiaalmajanduslikust olukorrast konteksti loomiseks Sekundaarandmete anallus (Rahvastikuregister, Eesti Statistikaamet, Eesti
(elanikkonna dinaamika, valla finantspositsioon, ettevdtluskeskkond) Maksu- ja Tolliamet, Rahandusministeerium, Maa- ja Ruumiamet)
Vaike-Maarja valla arengudokumendid

Ulevaade otsesest rahalisest méjust Vaike-Maarja vallale ja méjupiirkonna elanikele Intervjuud tuuleparkide arendajatega (sisend tuulikute tehniliste parameetrite ja
vaartuspakkumiste osas)
Keskkonnatasude seadus
Elektriborsi hinnainfo
Muudes omavalitsustes makstud tuuleparkide tasud
GIS-anallus (eluhoonete arv ja paiknemine)
Ulevaade tuuleparkide véimalikust méjust kinnisvarahindadele Maa- ja Ruumiameti kinnisvaratehingute info
Teaduskirjandus (teemat kasitlevad uuringud mujal maailmas)

Ulevaade tuuleparkide rajamise ja opereerimisega seonduvatest td6kohtadest Intervjuu tuuleparkidele hooldusteenust osutava ettevdtte esindajaga

Tuuleparkide véimalik moéju valla ettevdtluspotentsiaalile KaardianalliUs (to6stusalade paiknemine tuuleparkide arenduste suhtes)
Vaike-Maarja valla arengudokumendid
Intervjuud tuuleparkide arendajatega (otseliin kui osa vaartuspakkumistest)
Lahiintervjuud valla suuremate ettevotete esindajatega

Tuuleparkide vdéimalik méju turismivaldkonnale Teaduskirjandus (teemat kasitlevad uuringud mujal maailmas)

Ulevaade elanike hoiakutest seoses tuuleparkidega, véimalikud leevendus- ja Kusitlusuuring vallaelanike hulgas
kompensatsioonimeetmed Fookusruhma intervjuud (2)



Holmatud kogu Vaike-Maarja vald, sest ruumiotsused mojutavad
omavalitsust tervikuna.

Kvootvalim, mis jagunes proportsionaalselt soo, vanuse ja piirkonna
kaupa.

95% usaldusnivoo ja 5% veapiiri puhul oli tarvis koguda 360 vastust
(vastas 361 vahemalt 16-aastast inimest), tagamaks esinduslikkust valla
vaates. Vaiksemad piirkonnad eraldiseisvana esinduslikud ei ole.

Kontaktandmed pariti juhuslikkuse alusel Rahvastikuregistrist.
Koik kontaktid on praeguseks kustutatud.

Andmeid koguti veebis ja telefonitsi.



2. Valla taustainfo



5500 elanikku aasta alguse seisuga.

15 aasta keskmine vahenemine -1,3% aastas.

2035. aastal voib vallas elada 4500-5000 inimest (2025. a prognoos).

4 tuulepargi 3 km mojualasse jaab 53 asustusuksust u 6700 inimesega.

Eluhoonete arv 3 km mojualas 948, aadresse 1794.

Tuleb arvestada, et 2 ala puhul on 3 km piir arvestatud tuulikutest, 2 puhul aga
planeeringualast. Seega hoonete ja aadresside arv eeldatavalt vaheneb.



Eelarve ja ettevotlus

* Pohitegevuse tulud 2025. aastalu 13,7
miljonit, kulud 12,6 miljonit - tulem
veidi ule miljoni ehk 8%. Viimasel 7
aastal keskmiselt 7%.

* Vallas elavaid tootajaid on u 2200,
tookohti u 1800. Seega u 400 tookohta »
on defitsiidis. 22\

» U 1200 inimest tootab p} 5
koduomavalitsuses, 1000 ehk 45% ﬂ%

valjaspool.
* Palgad on riigi keskmisest u 17% vorra
madalamad (1700 vs 2100). L

* Ettevotlus on enamjaolt koondunud 2
piirkonda Vaike-Maarja ja Ebavere
laheduses.

) cumulus
OU Cumulus Consulting Consultmg, www.cumulus.ee



3. Tulemused



Keskkonnatasude seadusest tulenev tasu

Tasu maar (arvestatud maksimaalse 1% toodangu ja borsihinna korrutisest)

Mojuala (eluruumide arv) (arvestatud 3 km mojualaga ehk ule 250 m tuulikutega;
1794 eluruumi praeguse teadmise kohaselt)

Tuulepargi nimivoimsus (minimaalne ja maksimaalne tuulikute arv aladel x
referentsmudelite voimsus kas 6,8 voi 7,2 MW)

Koormustegur (arvestatud kahe alternatiiviga 35% ja 40%)
Borsihind (arvestatud 61 ja 86 eurot MWh eest)

Tuuleenergia edendamise toetus (eelnou)
Arendajate lisapanused
Maa hoonestusoiguse tasu



Vao Raekiila Avispea Padakiila
Naitaja Uhik Min Max Min Max Min Max Min Max
TASU TOOTMISPERIOODIL
Tuulegeneraatorite arv tk 12 13 8 10 23 27 11 13
Tuulegeneraatori nimivdimsus MW 6,8 7,2 6,8 7,2 6,8 7,2 6,8 7,2
Tuulepargi nimivdéimsus MW 82 94 54 72 156 194 75 94
Tundide arv aastas h 8760 8760 8760 8760 8760 8760 8760 8760
Koormustegur % 35% 40% 35% 40% 35% 40% 35% 40%
Tootundide arv aastas h 3066 3504 3066 3504 3066 3504 3066 3504
Tuulepargi aastatoodang MWh / a 250 186 327974 166 790 252 288 479522 681178 229 337 327974
Borsihind €/MWh 61 86 61 86 61 86 61 86
Toodangu vaartus €/a 15261 322 28 205798 10174214 21696 768 29 250 866 58 581274 13989 545 28 205798
Tuuleelektrijaama tuuleenergiast elektrienergia tootmise tasu maar % 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0%
Tasu suurus kokku €/a 152613 282 058 101742 216 968 292 509 585813 139 895 282 058
Tasu laekumine omavalitsuse eelarvesse 50% 76 307 141 029 50871 108 484 146 254 292 906 69 948 141 029
Tasu Uhe tuuliku kohta €/a 12718 21697 12718 21697 12718 21697 12718 21697
Elamulhikute arv mojualas tk 1042 1042 277 277 217 217 258 258
Tootasu alammaar € /kuus 946 946 946 946 946 946 946 946
Maksimaalne laekumine eluruumi kohta €/a 5676 5676 5676 5676 5676 5676 5676 5676
Tasu laekumine eluruumi kohta €/a 73 135 184 392 674 1350 271 547
Tasu laekumine elanikele €/a 76 307 141 029 50 871 108 484 146 254 292 906 69 948 141 029
Kandub tadiendavalt omavalitsuse eelarvesse €/a 0 0 0 0 0 0 0 0
Tasu laekumine omavalitsusele €/a 76 307 141 029 50 871 108 484 146 254 292 906 69 948 141 029
TASU RAJAMISPERIOODIL

Nimivdimsus MW 82 94 54 72 156 194 75 94
Tasu (70% nimivoimsus x 750) €/a 42 840 49140 28 560 37 800 82110 102 060 39270 49140
Tasu laekumine eluruumi kohta €/a 21 24 52 68 189 235 76 95
Tasu laekumine omavalitsusele €/a 21420 24 570 14 280 18900 41 055 51030 19635 24 570




Vao Raekiila Avispea Padakaula

Min Max Min Max Min Max Min Max
Planeeringu 840 000 910 000 560 000 700 000 1610000 1890 000 770 000 910 000
kehtestamisel
Planeeringu 984 000 1128 000 648 000 864 000 1872000 2328000 900 000 1128 000
elluviimisele
asumisel
Kokku 1824 000 2038 000 1208 000 1564 000 3482000 4218 000 1670000 2038 000

Piirangud:

Lubatud on maksimaalselt 5 miljonit KOV-i kohta kummaski etapis (planeeringu
kehtestamisel ja elluviimisele asumisel).

Teataval maaral ajakriitiline — planeeringuid on ka mujal Eestis.



Raekula ja Avispea (TMV):
Uhekordne makse 25 000 tuuliku eest vdi iga-aastane makse 2500 tuuliku eest:

775-925 tuhat Uhekordselt
77 500-92 500 iga-aastaselt

0,5% lisatasu tuuleparkide kaibe pealt:

Raekiila Avispea
Min Max Min Max
Aastase toodangu vaartus 10174 214 21696 768 29 250 866 58 581 274
Eeldatav tuulepargi muugitulu (toodang - capture rate discount 15%) 8 648 082 18 442 253 24 863 236 49794 083
0,5% tuulepargi mudgitulust 43 240 92 211 124 316 248 970

Rakendusmehhanismis on vaja taiendavalt kokku leppida.



Vao (Sunly ja Enery):

Fikseeritud elektrihind 2,9 senti kWh pargist 1,5 km raadiuses olevatele
majapidamistele:

10 majapidamist, keskmine saast 380 eurot aastas (5000 kWh aastase tarbimise juures)
Arvestuse aluseks 2025. a keskmine borsihind, mis oli 10,5 senti kWh.

Fikseeritud elektrihind 5,9 senti kWh Vaike-Maarja alevikus, Ebavere, Arina ja Vao
kulades:

1322 elamuuhikut, keskmine saast 230 eurot aastas (5000 kWh aastase tarbimise juures)
Padakula (Enery):

Tasuta elekter 1,5 km raadiuses tuulepargist:
136 majapidamist, keskmine saast 500 eurot aastas (5000 kWh aastase tarbimise juures)



Vao Raekula Avispea Padakiila
Min Max Min Max Min Max Min Max

Hoonestusdiguse tasu aastas 264 000 286 000 176 000 220000 506 000 594 000 242 000 286 000

Hinnanguline suurus, mis varieerub positsioonide loikes. Aluseks on Saarde
tuulepargi naide, kus the tuuliku eest maksti keskmiselt 22 000 eurot aastas.



Uksikobjektile ei ole vdimalik hinnangut anda.

Eestist naiteid votta ei ole.

Teaduskirjandus: kuni uhe km kaugusel voiks hinnalangus olla -5%, 1-2 km kaugusel
-4%, 2-3 km kaugusel-2,5%.

Anallusid tehtud madalamate tuulikutega.
Hinnalangusest olulisemaks peetakse pigem likviidsust — muuk votab kauem aega.

Vaike-Maarjas on tehinguid olnud 35 eluhoonetega hoonestatud maa ja 83
korteriomandi oma aastas.

Eluhoonetega hoonestatud maa tehingu keskmised vaartused 15-26 tuhat eurot

Korteriomandi tehingu keskmised vaartused 11-13 tuhat eurot

Teoreetilist langust arvestades voiks vaartuse languseks kujuneda 500-1000 eurot tehingu kohta.

Teatud juhtudel voiks Keskkonnatasude seadusest tulenev tasu langust
kompenseerida, teatud juhtudel mitte.



Kaitamisperioodil loob uks tuulik keskmiselt 0,5 tookohta. Koik
tuulepargid kokku voiksid seega luua u 30 tookohta 1,5x Eesti keskmise
palgaga.

Ei pruugi tekkida Vaike-Maarja valda.
Ehitusaegsed tookohad:

Ehitusperiood u 1,5 aastat

Keskmiselt 300 tootajat (koikide parkide puhul)

Keskmine kulu paevas: 50 eurot

Teenindussektori kaive perioodil: u 6 miljonit

Lisaks ehitusega kaasnevad mittespetsiifilised tood (raadamine, pinnas
jms)



Otseliin:

Ennekdike Vao kontekstis, sest toostusaladena maaratletud piirkonnad on u 2,5
km kaugusel.

Ettevotjatel on otseliini vastu huvi: roheline elekter, taiendav voimsus, odavam ulekandetasu
(saast u 20-25 eurot MWh eest).

Lisaks saab suurema voimsuse puhul raakida ka uutest aridest:
Andmekeskus (asukohavalik on eeltoona kaimas)
Vesiniku tootmine



Voimalikud konfliktkohad:
Vao tornlinnus ja Kiltsi loss
Avispea kirik
Ebavere Tervisespordikeskuse rajad
Voivere tuuliku kulastuskeskus

Antu jarvede puhkeala
Emumagi

Elestis turismivaldkonda ja tuuleparkide moju neile teadaolevalt analuusitud ei
ole.

Muu maailma teaduskirjanduse uldistatud jareldus on, et

maismaatuuleparkide moju piirkonna turismile ja killastatavusele on valdavalt
neutraalne voi vaheoluline.

See ei tahenda, et maastiku visuaalset muutust ei toimuks.



4. Elanikkonna hinnangud



Vastanute kaalutud profiil

Vastajate arv Osakaal
Kiltsi-Vao piirkond 35 10%
Rakke piirkond 106 29%
Simuna piirkond 51 14%
Vaike-Maarja piirkond 168 47%
Kokku 361 100%
16-24 39 11%
25-34 44 12%
35-44 54 15%
45-54 51 14%
55-64 63 18%
65-74 60 17%
75+ 49 14%
Kokku 361 100%
Mees 182 50%
Naine 179 50%
Kokku 361 100%




Uldine suhtumine taastuvenergia arendamisse

Vaga negatiivne; 12%
Negatiivne; 17%

Neutraalne; 31%

\Véga positiivne; 9%

‘ Positiivhe; 31%
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Millest tuleks Eestis elektrit toota

Arendada salvestustehnoloogiaid (akupargid, pump-hudro vesisalvesti)

OU Cumulus Consulting

Rajada juurde valisuhendusi (Lati, Soome) - 46%
Biomassist _ 47%

Tuumkutusest _ 37%
Polevkivist [N2AT0NI 38%

Maagaasist 32% 29%
Tuuleenergiast merel 44%

Tuuleenergiast maal 28% 32%
Paikeseenergiast 47%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
m Kindlasti Pigemjah Pigemei mKindlasti mitte Ei oska 6elda

cumulus
consulting.

19% B0 13%
119 [JEOR 14%
12 $b 14%
13% [JHESN 13%
25% o oo

100%

90%

70% 80%

www.cumulus.ee



Elanike teadlikkus

Et omavalitsusel koos kogukondadega on voimalik arendajatega kokku

0,
leppida taiendavates huvedes? S

Et kuni 3 km raadiusesse jaavad majapidamised saavad tuulikute

0
talumistasu? R4

Kuhu on Vaike-Maarja vallas tuulepargid kavandatud? 48%

Mitu tuuleparki on Vaike-Maarja valda kavandatud? 50%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m TeanUsna tapselt Olen midagi kuulnud  m Uldseei tea
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Levinuimaks arvamuseks on, et nuudisaegsete korgete (250+ m)
tuulikute mojud on senini maailmas levinud tuulikute (u 150 m) omadest

eksponentsiaalselt suuremad.

See toob kaasa nn voimendusefekti (paistavad kaugemale, levitavad
rohkem mura, sh madalsageduslikku jne), mis muudab uldise fooni
toenaoliselt negatiivsemaks, kui see oleks madalamate tuulikute puhul.

Siiski leidus ka osalejaid, kes Utlesid, et praegused tuulikud ei ole
markimisvaarset kahju pohjustanud.



Peamised murekohad

Tuulikute tekitatav infraheli
Mahakantud tuulikute utiliseerimine (Umbertdotlemine)
Energeetiline moistlikkus ja tasuvus (tuult ei ole kogu aeg,...
Elanike arvamusi arvestatakse véahe voi ei arvestata Uldse
Tuulikuparkide ehitusaegsed mdjud (mdura, tolm, liiklus jmt)
Kinnisvara ja maa hinnalangus
Tuulikud on kaugele naha / segavad vaadet
Metsa raadamine tuulikute vundamendi ja ehitusplatsi alalt
Negatiivne moju lindudele-loomadele
Varjutus (paikeselistel paevadel kaasnevad tuulikute labade...

Tuulikute tekitatav vibratsioon 22%

Tuulikute tekitatav kuuldav mura _ 24%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m Vaga oluline murekoht Oluline murekoht Vahe oluline murekoht  m Uldse ei ole oluline murekoht Ei oska delda
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Fookusruhma aruteludes rohutati sageli pohjaveega seonduvat
temaatikat — mis saab reziimist, kui massiivsed vundamendid rajada

(reostus, kaevude tuhjenemine jms).

Lisaks toodi valja infraheli temaatika, metsade raadamine, kinnisvara
vaartuse langus, labade matmine tuuliku eluea lopus (Uhe osaleja vaitel
olevat uks arendaja oelnud, et nii tehakse).



Noustumine tuulepargi rajamisega oma elukoha/suvila lahedusse

3 km - 16%

0% 10%

OU Cumulus Consulting

14% 19%

18%

20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
m Nous Pigem ndus Pigemeiole nbus mUldse ei ole néus Ei oska delda
cumulus

consulting. www.cumulus.ee



Noustumine tuuleparkide rajamisega Vaike-Maarja valda

Kokku 13%

Ei oska 6elda/ei ole kavandatavate tuulealade tapsete asukohtadega

0
kursis 2V

Elan kaugemal, kavandatavad tuulealad minu igapaevaelu otseselt ei

- 20%
mojuta

Elan tuulealale suhteliselt lahedal (3-6 km)

Elan otse kavandatava tuuleala piirkonnas voi selle vahetus laheduses

0
(kuni 3 km) Lok

_

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

" Pooldajad Neutraalsed m Vastased
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Leevendus- ja kompensatsioonimeetmed

24% 20% - 12%
23% 19% - 12%
-

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Kui tuulepargi omanik finantseeriks ménda konkreetset projekti

Kui saaksin suuremat talumistasu kui seaduses satestatud

Kui tuulepargi omanik panustaks rahaliselt lahedalasuvate kllade
elukeskkonna arendamisse

Kui minu elektrihind oleks soodsam

m Kindlasti toetaksin Toetaksin Pigemeitoetaks mUldse ei toetaks Ei oska 6elda
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Enim jai kdolama arvamus, et tekitatavat kahju ei kompenseeri mitte
miski.

Lisaks toodi veel valja, et tagatud peab olema pohjavee sailimine, sh
kaevude olemasolu, tasuta vool 3 km raadiuses (moeldi, et elektriarve
on tervikuna 0), madalamad tuulikud ja salvestuse rajamine hinna
stabiliseerimiseks (1 MW tootmise kohta sama suurusjark salvestust).

Viimane ettepanek illustreerib thtlasi levinud arusaama, et tuuleenergia puhul on
tegemist juhuenergiaga, mis ei tasu ara ega too elektrinhinda allapoole.

Tundub, et selles osas on selgitusto0 kas tegemata voi lunklik (sh riiklikul tasandil) — inimesed
ei moista, miks tuulikuid vaja on. Ja ilma selle mbistmiseta ongi raske arendusi toetada.



Tuulepargid kui voimalus kohalikule ettevotlusele

0 19% 33% 4%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
m Kindlasti Pigemjah Pigemei m®Einae Ei oska 6elda
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Vaid vaike osa vastanutest andis hinnangu, et tuuleparkide
planeeringute koostajad ja mojude hindajad (konsultandid) oma toos
taiesti erapooletud (4%) voi pigem erapooletud (18%). Sagedamini leiti,
et pigem esindavad konsultandid tuuleparkide arendajate huve (36%) vOi
esindavad taielikult tuuleparkide arendajate huve (26%).

Uldjuhul ei peeta ka tuuleparkide planeerimisega kaasnevaid uuringuid
piisavaiks. Pigem ebapiisavaks pidas tuuleparkide planeerimisega
kaasnevaid uuringuid 38% ning taiesti ebapiisavaks (tarvis on
taiendavaid uuringuid) 28%. Uksnes 8% hinnangul on uuringud téiesti
piisavad (rohkem ei ole vaja) ja 27% arvates pigem piisavad.



Fookusruhma aruteludest jai kolama kriitika planeerimisprotsessi kohta.
Uldiselt on teavitus jms tehtud reeglitekohaselt, kuid osalejad toid valja
uleoleva suhtumise ja puuu elanikke igal juhul tuulikuid toetama veenda.

Samuti ollakse pahased poordumistele vastamata voi menetlusse

votmata jatmise parast.

Siinkohal on paslik tapsustada, et ametlikult ongi p66rdumistele, sh
rahvaalgatustele ette nahtud kindlad reeglid (allkirjastajate isikute kontroll jms),

kuid elanikud naevad seda pigem ,,ulesoitmisena®.



Terav finantsiline vastuolu (KOV/elanik): vallaeelarve voidaks tuuleenergiast sadu tuhandeid
eurosid, kuid tiheasustuse (nt Vao) lahedal lahjeneb talumistasu paljude majapidamiste
vahel nii ara, et elanikule jaab "valurahaks" katte vahe.

Samas ei moisteta sageli, et vallaeelarve = elukeskkonna arendamine.
Arendajad on valmis panustama rohkem, kui seadus minimaalselt nouab.

Kinnisvara likviidsuskriisi risk: keskmine 4% kinnisvara hinnalangus varjab lokaalseid
aarmusi. Tuulikutele vaga lahedal on peamiseks riskiks ostuhuvi kadumine ja vara
muugiperioodi oluline pikenemine.

Konkurentsieelis Ebavere toostusalale: soodne ja lokaalne roheenergia muudab piirkonna
vaga atraktiivseks uutele, korge lisandvaartusega energiamahukatele ettevotetele.
Suuremad voimsused voivad avada taiesti uusi ettevotmisi (nt andmekeskused).
Vallaelanikest kolmandik toetaks tuuleparke, 55% on vastu.

Tuulikute otseses mojutsoonis (kuni 3 km) on vastuseis arendustele suurem (u 70%).

Usalduskriis: elanikud ei usalda planeerimisprotsessi erapooletust ning kardavad kriitiliste
kisimuste (pohjavesi, karstiala, infraheli) mahavaikimist.



